Informace ze strany porizovatele
noveho uzemniho planu — Metropolitniho planu

Ing. arch. Filip Foglar,
reditel odboru uzemnihio rozvoje MHMP



— Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje,

, ve znéni pozdéjSich predpist, jako urad
tizemniho planovani a poiizovatel izemné planovacich podkladii a dokumentaci pro tizemi
hl. m. Prahy podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen

), ve spojeni s § 31 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim meésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisu, v souladu s § 52 odst. 1 ve spojeni s § 53 odst. 2 Stavebniho
zakona 2006

prostrednictvim verejné vyhlasky.

— Nedilnou souéasti dokumentace je aktualizované Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu hl.
m. Prahy (Metropolitniho planu) na udrZitelny rozvoj uzemi (dale jen ,,VVURU*).



— Sohledem na § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsSich predpisu, se
, tedy dle Stavebniho zakona 2006.

— Zpracovany navrh MPP a dokumentace VVURU byly v souladu s § 50 Stavebniho zakona
2006

— Névrh MPP a dokumentace VVURU byly

— Na zakladé vyhodnoceni vysledkii verejného projednani
ve smyslu § 53 odst. 1 a 2 Stavebniho zakona
2006 a rozhodl o konani



Projednavani Metropolitniho planu

2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2018

volebni obdobi 20102014 :  volebni obdobi 2014 - 2018

primator B. Svoboda | T. HudeCek : primatorka A. Krnacova

‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘

volebni obdobi 2018 — 2022
primator Z. Hfib

2022
(I

2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026

pofizuje se: 13,5 roku

volebni obdobi 2022 - 2026
primator B. Svoboda



opakovane verejne projednani 2025



Vyhodnoceni pripominek 57 mestskych casti porizovatelem

U pripominek s konkretnimi lokalizovanymi pozadavky

zdroj: odbor uzemniho rozvoje MHMP

M jiz v souladu

M bylo vyhovéno

M bylo vyhovéno castecné

m bylo vyhovéno jinak

[ nebylo vyhovéno

1 nebylo vyhovéno kvili DO

= nebylo vyhovéno kvali ZUR

1 nebylo vyhovéno kv(li riziku DO



Zpusob vyporadani pfipominek pofizovatelem
§ H3 odst, 1 Stavebniho zakona 2006 — whodnocen! wsledky projednant

urad azemniho urceny zastupitel

planovani — naméstek Komll.lsl\(;"!iady
(porizovatel) pro lizemni rozvoj 0 novs P
— odbor UZR MHMP a kancelai SE4 pro NOvy
zpracovatel
(projektant)

uzemniho planu
— |PR Praha



Zpusob vyporadani pfipominek pofizovatelem
§ H3 odst, 1 Stavebniho zakona 2006 — whodnocen! wsledky projednant

urad uzemniho
NELDENT
(porizovatel)
— odbor UZR MHMP

zpracovatel

(projektant)
uzemniho planu

— |PR Praha

urceny zastupitel

— nameéstek Komll'lsl\(lelPRady
pro (izemni rozvoj xo nowy OF

a kancelar SE4

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem zodpovida

— za vyhodnoceni vysledkd projednani
— za zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach
— za zpracovani navrhu vyhodnoceni pripominek.



— se podle § 53 odst. 2 véty treti Stavebniho zakona 2006
v opakovaném verejném projednani

— Pro snazsi identifikaci , resp. provedenych uprav mezi verzemi navrhu
MPP pro verejné a opakované verejné projednani, jsou
graficke casti a zavazne textoveé casti.

— Magistrat hl. m. Prahy, jako vécné prislusny spravni organ, pripravil ve smyslu § 43
odst. 4 (posledni veta) Stavebniho zakona 2006 a v souladu s § 171 zakona ¢. 500/2004
Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,Spravni fad“) navrh na vydani
Uzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu) formou

— Opakované verejné projednani se kona ve dvou terminech, a to dne 19. 11. 2025
od 9:00 hod. a dne 26. 11. 2025 od 9:00 hod. v sale Centra architektury a mestského
planovani — CAMP, VySehradska 51, Praha 2.



P

Metropolitni plan | Ilustrace textové ¢asti odiivodnéni | 1:50.000



Clanek 109
Krajinné rozhrani a krajinny park

(1) Krajinné rozhrani je soubor nezastavitelnych lokalit na obvodu
souvislého zastaviteIného uzemi mésta. Vymezeni krajinného
rozhrani upfesnuje souvisly pas ohraniCujici méstskou krajinu
vymezenou v ZUR. V krajinném rozhrani je kladen dlraz na rozvoj
vysokych rekreaCnich a kompozi¢nich krajinnych hodnot uzemi.
Prislusnost lokality ke krajinnému rozhrani je vymezena v grafické
Casti Z 02.

(2) Krajinny park je uzemim vysokych pfirodnich a rekreacnich
hodnot v oteviené krajing, ve kterém se uplatiuje regulace
oteviené krajiny a sou€asné je kladen dlraz na ochranu a rozvoj
hodnot celkové kompozice krajinného a pfirodniho prostredi. Krajinné
parky jsou vymezeny v grafické Casti Z 02 v€etné zarazeni
do hierarchické  urovne dle Cl. 85.

Grafické requlativy pro nestavebni bloky a otevienou krajinu

Clanek 110
Plochy podrobnéjsiho strukturalniho €élenéni v nestavebnich
blocich




— Soucasné je opakovaneé verejné projednani v obou terminech prenaseno
prostrednictvim

— V pripadé technického vypadku jsou k dispozici zalozni odkazy pro online prenos, které
jsou uvedeny ve verejné vyhlasce.

— Opakované verejné projednani obsahuje v obou terminech mimo jiné i
k projednavanému navrhu MPP a dokumentaci VVURU.

— V ramci projednani je mozné pokladat dotazy, a to bud’ primo v sale nebo
prostfednictvim pisemného dotazu v chatu

—_ budou nasledné umistény
do konce lhiity pro podani pripominek na internetovych adresach uvedenych ve verejné
vyhlasce.



— Verejna vyhlaska — oznameni o konani opakovaného verejného projednani navrhu
Uzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu) a dokumentace VVURU je zvefejnéna na
uredni desce Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 35/29, Praha 1, v dobé od 20. 10. 2025
do 3. 12. 2025 véetné.

— V téze dobé je uplny navrh na vydani MPP formou opatreni obecné povahy, véetné
dokumentace VVURU,

a) zpusobem umoziujicim dalkovy pristup odboru uzemniho rozvoje
Magistratu hl. m. Prahy:

v ¢asti ,,navrh — opakované verejné projednani*

b) v tistené podobé na Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska 51, Praha 2, a to

pricemz po dobu vystaveni navrhu MPP je zajisténa pritomnost
zastupce porizovatele.



— Dle § 52 odst. 3 Stavebniho zakona 2006 ve spojeni s § 172 odst. 1 a5 a § 39 odst. 1

Spravniho radu do 7 dnii ode dne druhého terminu opakovaného verejného
projednani, tj. , uplatnit
k vystavenému navrhu MPP a stanoviska a pfipominky k vystavené dokumentaci VVURU.

— Ke stanoviskiim, pfipominkam a namitkam podanym



zverejneni MPP
verejnou vyhlaskou
20.10. 2025
00:00

skoleni pro verejnost

22.10. 2025
10:30 v CAMPu + online

opakovane verejne
projednani | a ll
19.a26.11.2025
9:00 az 18:00

v CAMPu + online

29.10.2025 5.11.2025
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10:30
v CAMPu
+ online

termin pro podani
pripominek
3.12.2025
23:59
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13:00 9:00

v CAMPu v CAMPu

+ online + online
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— uplatiuji v souladu s § 52 odst. 3 Stavebniho zakona 2006
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.

— mohou podavat v souladu s § 52 odst. 2 a 3 Stavebniho zakona 2006 pouze

— P¥ii podani namitky je nutné uvést odiivodnéni, tidaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotcena prava a vymezit uzemi dotcené namitkou (zakreslit v Portalu Prazana).

— Zmocneény zastupce verejnosti se fidi ustanovenim § 23 Stavebniho zakona 2006.

— uplatiuji v souladu s § 25b odst. 4 Obecné zavazné vyhlasky
€. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,

— k vystavenému navrhu MPP miize v souladu s § 52 odst. Stavebniho zakona
2006 podat



pripominkovani a namitkovani

duvodem jsou pozadavky spravniho radu na hospodarnost a procesni
ekonomii a dale smysl a ucel zakona o pravu na digitalni sluzbu



Portal Prazana

— Pripominkovani probiha digitalné v pripominkovaci aplikaci na Portalu Prazana
v ¢asti Portal uzemniho rozvoije:

— Podani touto formou bude odeslano zakonnym zptisobem pfimo do elektronické
podatelny Magistratu hl. m. Prahy

— Pripominkujici obdrzi osvédceni o provedeném digitalnim ukonu ¢i doruéenku
do vlastni datové schranky

— Navod pro pripadnou vypomoc s prihlasenim do Portalu Prazana naleznete zde



Portal Prazana

— Provede Vas sestavenim celé pripominky krok za krokem

— Ohlida VasSe ztotoznéni i vesSkeré formalni a zakonné nalezitosti
— Umozni postupné rozpracovavani a ukladani pripominek

— Umozni priibézné stahovat a tisknout si VaSe pfipominky

— Samotné podani je provedeno elektronicky a okamzité, po odeslani je kdykoli dostupné



Portal Prazana

— Duvodem pro primarni pfipominkovani skrze Portal Prazena je, Ze je tim napliéno
pravo na digitalni poskytovani verejnych sluzeb dle zakona ¢. 12/2020 Sh. o pravu na
digitalni sluzby

— Jsou tim zaroven napinény pozadavky spravniho radu z hlediska zasad rychlosti,
hospodarnosti a procesni ekonomie, ¢imz je zajiSténo zefektivnéni spravniho procesu

— Pouziti tohoto zptisobu napomuze pfipominkujicimu k napinéni vSech zakonem
pozadovanych pozadavkii pro podani pfipominek, a to formou intuitivniho priivodce



moznost tvorby pripominek v Portalu Prazana

tento benefit jsme jako urad pripravili i pro vSechny z Vas,
kteri pri pripominkovani v roce 2022 Portal Prazana nevyuzili



k odeslani v ramci opakovaného
verejného projednani na UZR MHMP

|




k odeslani v ramci opakovaného
verejného projednani na UZR MHMP

z Vasich pripominek
z roku 2022




k odeslani v ramci opakovaného

_l_ zalozit nove podan verejneho projednani na UZR MHMP

_|_ pridat novou _|_ importovat z Vasich pfipominek
pripominku z puvodniho podani 7z roku 2022

[4" znovu neuplatiiovat



— zalozit nové podani

k odeslani v ramci opakovaného
verejného projednani na UZR MHMP

_ pridat novou
pripominku

importovat z Vasich pripominek
z puvodniho podani 7 roku 2022

[ ] znovu neuplatiiovat

o oznacit za souhlasnou, bude importovana
akceptovat zapracovani 2 odeslana MHMP



k odeslani v ramci opakovaného

_l_ zalozit nove podan verejneho projednani na UZR MHMP

_|_ pridat novou _|_ importovat z Vasich pfipominek
pripominku z puvodniho podani 7z roku 2022

[ ] znovu neuplatiiovat

[ oznacit za souhlasnou, bude importovana
akceptovat zapracovani 2 odeslana MHMP

e uplatnit znovu, bude importovana
pozadavek trva a odeslana MHMP
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A PRAHA.EU
UE PORTAL PRAZANA
A

Portal Prazana je
vas digitalni urad

S nami vyridite on-line

Zdravotnickeé

formulare

Res&ite napt. predani své zdravotnické
dokumentace nebo dokumentace svych
déti? Vyuzijte portal a vyfeste si vse z
pohodli svého domova.

@ Vyfesite on-line

Pripominkovani

tuzemniho planovani

@ Vyfesite on-line

Poplatek za psa a
jeho evidence

Vyridte radu véci z
pohodli domova

@ Vyresite on-line

Rezidentni parkovani

@ Vyresite on-line

Rezervace casu
navstévy Gfadu

Necekejte s ostatnimi
na Ufadech

Domu Sluzby

poplatcich

Méjte prehled o svych

Rezervace

Prihlasit se do Portalu Prazana —»

@ Vyiesite on-line

Svoz komundlniho
odpadu a platby

@ Vyiesite on-line

Reseni pro odpad
podnikatele

Prihlasit se
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Moje podani — Detail podani

Detail podani - Podani 5. | s

9

Osobni udaje UPRAVIT UDAJE

PFipominkujici subjekt PAVLA DVORAKOVA

Datum narozeni 07.06.1955

Adresa 423/9, Praha, 11000

Kontaktni udaje

Email filip.foglar@gmail.com
Telefon

Pripominky pro kolo MPN2v

Termin pro podani pfipominek do 04.09.2026

Vyjadreni ke grafické ¢asti (vykresim) Cislo zmény Upraveno

1/Pripominka /' 2 @ Rozpracovana 18.09.2025 ‘ @ UPRAVIT ‘ ‘ ¥ PRESUNOUT ]




Pripominka 42

Nesouhlasna pfipominka
ke grafické ¢asti - vykresiim
Lokalita

3 a vice lokalit

Vyjadieni

111/ 1/ b1 (41)

MC pozaduje, aby Zpracovatel nového Gzemniho planu vytvofil prostorové
podminky (vymezil plochy parkd, cyklistickych a pésich propojeni apod.)
pro realizaci rekrea¢nich propojeni mezi klicovymi plochami zelené na
uzemi méstské Casti a v jejim bezprostfednim okoli, a to minimalné
zelenymi svahy udoli Radlického a Motolského potoka a udoli Vltavy, a

v osach Chuchelsky haj - Div¢i hrady - Pavi Vrch - Mrazovka - Sacré
Coeur - Petfin a Dalejské tdoli - Div¢i hrady - Vidoule - Bila hora.

Tuto pfipominku povaZuje méstska ¢ast za zasadni.

Odiivodnéni

Méstskd édst povaZuje vytvoreni podminek pro kaZdodenni rekreaci za jeden z
naprosto zdkladnich tkold: izemniho pldnu. Uzemni pldn musi garantovat
podminky pro pfekondni zejména dopravnich bariér na tizemi méstské ¢dsti a
Jjejim bezprostiednim okoli tak, aby navazovaly na jasné stanovenou koncepci
prostupnosti krajinou, ndstupni body do rekreacni krajiny a parki a ploch
sportovist."UmozZnén(” realizace "kdekoliv" povaZuje méstskd ¢dst za
nekoncepcni "fesent’, které povede budto k jejich nerealizaci, anebo realizaci
na naprosto nevhodnych mistech, coZ nepovede k Zddoucimu vysledku.

Pripominka 43

L % PTOY=RTTS05E 792

Metropolitni plan 2025 — opakované verfejné projednani
- s

— = 3
4 505/22686
f'amﬁsge‘isp 259350

TR

O TR

pfipominku znovu neuplatfiovat souhlas s novou verzi navrhu uplatnit pfipominku znovu
- | ¥ | O |
pfipominka nebude prevedena pfipominka bude pfevedena do pfipominka bude pfevedena do
do nového podani nového podani a bude oznacena nového podani a bude mozné s
za souhlasnou (akceptacni / ni dale pracovat a upravovat ji
pozitivni)



Moje podani Detail podani Pripominka

& Odejit

Nova pripominka

1 |  Zakladni adaje o vyjadreni

Vyberte typ vyjadieni *

@ Pfipominka

Pripominku v negativnim ¢i pozitivnim smyslu maze
podat kazdy k libovolné &asti navrhu tzemniho plénu.

Upfesnéni

O Souhlasna pripominka

Volba ¢&asti planu

@ Graficka ¢ast - vykresy

Ve vykresech Ize pripominkovat konkrétni parcely nebo
prvky planu (jako napr. vyskovou regulaci, parky,
vefejnou vybavenost a dalsi).

2 Text a zakres piipominky

(O Namitka

Namitku proti navrhu izemniho planu mohou podat
pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. V
dalsich krocich budete vyzvani k dolozeni potrebnych
dokumentd.

O Nesouhlasna pripominka

(O Textova cast (O Kryci listy lokalit
V textové Casti Ize pripominkovat koncepci planu a V krycich listech jednotlivych lokalit |ze pripominkovat
obecné regulativy. cilové charaktery lokalit, vlastnosti spoleéné pro celou

lokalitu i konkrétni (individuélIni) regulativy.

O Jing
V moznosti "jiné" Ize podat pripominky, které se nehodi
ani do jedné ze tii zbylych mozZnosti.



Upozorneni pro viastniky nemovitosti, pro investory a i pro vSechny ostatni:

Pri projednavani uzemniho planu neplati,
ze miceni znamena souhlas!



Co muzete pripominkovat



textovou cast



kryci listy lokalit — cilove charaktery lokality



grafickou cast — vykresy
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cokoli dalSiho — napr. Vyhodnoceni SEA



Misto zaevidovavani, zatrid'ovani a vkladani Vasich
pripominek do nasich sytému (spisova sluzba
a vnitrni agendovy informacni systéem)
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kontaktni e-mail UZR MHMP pro pripadné dotazy



Ramcove whodnoceni wsledkU
projednani porizovatelem
— hlavni okruny



PriliSna pfFisnost regulace, Lze konstatovat, ze zakladnim pfistupem pro vyhodnocovani vysledkt

projednani a vyporadavani konkrétnich pripominek bylo zvazovani a

provérovani, aby nedochazelo k priliSné prisnosti regulace nad ramec

pravniho stavu, aby nedochazelo k preregulovanosti nad ramec pravniho

vlastniku, navaznost na stavu a aby navrh MPP nezatéZoval vlastniky vy$$§imi naroky nez platny

regulativy platného upP UP. S témito hledisky bylo pofizovatelem pfistupovano k jednotlivym
konkrétnim pozadavkiim a byly u¢inény pfislusné tpravy navrhu MPP
pred opakovanym verejnym projednanim.

preregulovanost, pravni
kontinuita, legitimni ocekavani

| z tohoto diivodu bude upravena metodika regulativi TR ploch a zplisob
vypoctu miry vyuziti uzemi se zohlednénim pravni kontinuity a bude
doplnéna moznost podminecné pripustné miry vyuziti.



+ dopineni c¢l. 167

pro bézici fizeni o povoleni zaméru pred nabytim
ucinnosti MPP (tzv. nedokoncenée zamery)



Neprehlednost + Textova ¢ast, véetné odlivodnéni, bude komplexné zrevidovana a
nesrozumitelnost + vycizelovana, vé. upresnéni definic, pojmu a poznamek pod ¢arou.
i C +
nejednoznacnost Vybrané identifikované pasaze textové casti budou upraveny tak, aby byla
neprezkoumatenost + vnitrni zajisténa vyssi srozumitelnost, jednoznaénost a piehlednost, a to jak z
rozpornost + neurcitost, pohledu prezkoumatelnosti, tak z pohledu aplikaéni praxe a vykladu pfi

nhekonkrétnost rozhodovani v tzemi.

Budou aktualizovany odkazy na prislusné ¢lanky a poznamky pod ¢arou,
jejich cislovani, budou upraveny vybrané nadpisy a struktura vybranych
casti obsahu, bude provedena korektura.

Regulativy vztazené ke dni vydani MPP budou zménény na den nabyti
ucinnosti MPP.



pozadavky na tpravu regulativti Regulativy struktur lokalit a ploch budou prepracovany a vycizelovany z
hlediska jednoznacnosti jejich vykladu a aplikovatelnosti pfi rozhodovani

struktur, nesouhlas s I N e o A
Vv uzemi, se zameérenim na vyssi miru flexibility regulativu.

predepisovanim typu struktur v

TR plochach, nesouhlas s Bude doplnén regulativ umoziiujici v UPEP, RP a US stanovit strukturu
regulativy hybridni a odlisné.
heterogenni struktury

Budou prepracovany regulativy struktury hybridni a heterogenni a
struktury areali produkce.



pozadavky na Upravu regulativii Regulativy vyuZiti lokalit a ploch budou vycizelovany z hlediska
funkéniho vyuziti lokalit a ploch jednoznacnosti jejich vykladu a aplikovatelnosti pfi rozhodovani v izemi.
]

priliS omezujici regulativy ploch
sportu

Bude doplnéna moznost umistovat souvisejici obéanskou vybavenost do
produkénich lokalit a ploch.

Budou prepracovany regulativy zastavitelnych rekreacnich lokalit a ploch
sportu s ohledem na flexibilitu a pravni kontinuitu na Sirsi Skalu mozného
vyuziti, véetné zastropovani souvisejicich nesportovnich funkei.



PoZadavky na tpravu regulativt

pro namesti, parky a vybavenost
vymezenované bodem.

Regulativy pro prvky vymezené bodem budou upraveny ve smyslu
jednoznacnosti vykladu a rozhodovani v uzemi, bude jednoznacneé
stanoveno, jak lze regulativy splnit a okoli bodu "odemknout".

Budou vyuzity stejné pozadavky, jako u odemykani parametrickych
regulativti v oblastech novych struktur.



Pfipominky k regulativiim pro Regulativy stavajicich budov v parcich budou upraveny tak, zZe ve vztahu
ke katastru nemovitosti bude povazovano za rozhodné datum nabyti

stavajici budovy v parcich.
ucinnosti MPP, nikoli datum vydani MPP.



PoZadavky na omezeni Bude doplnéno omezeni navySeni RNP pro nové budovy v parcich.

maximalni podlaznosti novych
budov v parcich.



Pozadavky na tpravu regulativi Regulativy stabilizovaného izemi (a malych rozvojovych ploch) budou
upraveny a zpresnény, bude doplnéno odvozovani regulativt pfi
posuzovani zastavitelnosti, a to z bezprostredniho okoli a z izemni studie,
ktera slouzi jako odborny podklad pro rozhodovani v uzemi.

stabilizovaného uzemi,
nesouhlas s priliSnou
benevolenci regulativd,
nejednoznacnost rozhodovani
ve stalizovaném uzemi



nesouhlas s hezapocéitavanim Do vypoétu max. HPP bude zapogitavana i zastavba 1. NP ve vnitrobloku.

HPP ve vnitroblokuv 1. NP ve
vybranych strukturach



nesouhlas s prisnosti regu[ativﬁ Regulativy PVZ budou upraveny ve smyslu jejich diléiho uvolnéni.

parku ve volné zastavbe (PVZ)
Umistovani budov pro obsluhu a udrzbu PVZ bude umoznéno.

ve smyslu zasahu do

vlastnickych prav, znemozZnéni  pyde umoznéno, aby mohly UPEP, RP a US stanovit podminky pro
vystavby i zaméri realizovanych umistovani dalsich budov.

verejnym sektorem

. Vrstva PVZ bude komplexné provérena a upravena jako celek s ohledem
(samospravou)

na pravni kontinuitu a legitimni o¢ekavani vlastnik; diléim zpisobem
bude vymezeni PVZ korigovano.



Nesouhlas s definicemi zahrad a Bude upravena definice soukromé zahrady.
soukromych zahrad.

. . ., . Bude upraven pozadavek na dominantni podil zahrad tak, aby nebyl
Nejednoznacnost rozhodovani v

regulativ tak prisny a v praxi ¢asto nesplnitelny, odvozovani podilu zahrad
plochach vymezenych jako bude vztaZeno na stavebni bloky v nejblizsim okoli.

zahrady. Nesouhlas s
pozadavkem na stanoveni
"dominantniho" podilu zahrad.



PoZadavek odpojit ctverce Bude upravena metodika regulativii TR ploch a zplsob vypocétu miry
vyuziti izemi se zohlednénim pravni kontinuity, pozadavku na

vysSkové regulace od vypoctu .
zjednoduseni a predvidatelnost vypoctu.

kapacit HPP.

Ctverce vyskové regulace budou odpojeny od vypoétu miry vyuziti izemi.

Jednoznacné budou v samostatnych c¢lancich odliSeny regulativy
(koeficienty) prostorové regulace od regulativi (koeficienttl)
stanovujicich maximalni HPP.



Nejasny vyklad "okolni Znéni prislusného élanku vyskové regulace nad stabilizovanym tizemim
bude upraveno doplnénim odkazu na odvozeni vyskovych hladin dle

zastavby" pri rozhodovaniv i ) e 3 e -
uzemni studie pro zpresnéni a vyssi jednoznacnost v uzemich, ktera byla

uzemi o vyskove regulaci ve uzemni studii pro rozhodovani v izemi provérena.

stabilizovaném uzemi



PfiliSna omezeni vyskovou Regulativy tykajici se vyskové regulace pro sportovni stadiony budou

regulaci v plochach sportu a upraveny ve smyslu jejich vétsi flexibility a mensiho zasahu do

rekreace (napf. pro sportovni
stadiony) oproti stavajicimu
stavu, priliSna preregulovanost
a zasah do vlastnickych prav.

vlastnickych prav.



PriliSna omezeni vyskovou
regulaci v lokalitach se
strukturou arealu produkce a
komercni vybavenosti oproti
stavajicimu stavu, priliSna
preregulovanost a zasah do
vlastnickych prav.

Regulativy tykajici se vySkové regulace v lokalitach se strukturou arealt
produkce a komercni vybavenosti budou upraveny ve smyslu jejich vétsi
flexibility a mensiho zasahu do vlastnickych prav.



PoZadavky na tpravu regulativt
a principti regulace TR ploch,
vypoctu kapacit a
zastavitelnosti blok. Pozadavky
na vypusténi/apravu
zastavitelnosti bloku ZB,
stanoveni presného HPP
koeficientem (KPP). Argumenty
ve smyslu nedocerpatelnosti
HPP a nejednoznacnosti
stanoveni ZB i HPP.

1/3

Bude upravena metodika regulativti TR ploch a zplsob vypoétu miry
vyuziti uzemi se zohlednénim pravni kontinuity, kontroly nad toleranci
navysovani miry vyuziti izemi nad ramec pravniho stavu a pozadavku na
zjednoduseni a predvidatelnost vypoctu.

Bude stanoveno maximum HPP pomoci koeficientu pro kazdou TR
plochu.

Vypocty HPP budou vztahovany k plose zameéru, nikoli k bloku.
Bude doplnéna moznost podminecné pripustné miry vyuziti a stanoveny

podminky pro jeji vyuziti a limit s ohledem na pravni kontinuitu a zaroven
flexibilitu a dvoutroviiovost (podrobné&jsi UPD a US).



2/3

Koeficient zastavéni bloku bude nahrazen za koeficient zastavéni plochy
ve vztahu k zaméru, bude zruSeno urcovani zastavitelnosti podle velikosti
bloku.

Jednoznacné budou v samostatnych c¢lancich odliSeny regulativy
(koeficienty) prostorové regulace od regulativii (koeficientt)
stanovujicich maximalni HPP.

Bude stanoveno, které plochy se pro ucely vypoctu kapacity uzemi
nezapocitavaji.

Budou umoznény vyjimky pro nezapocitavani HPP souvisejicich garazi,
pro cast kapacity obcanské vybavenosti, ktera bude zastropovana, a pro
provozné podminujici prostory v podzemnich podlazich.



3/3

Bude umoznéno navyseni HPP az do maximalnich prostorovych
regulativil pfi provéfeni a pofizeni podrobnéjsi UPD.

Bude umozZnéna redistribuce jak koeficientl pro zastavitelnost plochy,
tak pro maximalni HPP, aby bylo moZné v podrobné;jsi UPD nebo US
stanovit (dohodnout) efektivnéjsi, ucelnéjsi a vhodnéjsi vyuziti uizemi bez
striktni vazby na jednotlivé pozemky (plochy zameéru).

V grafické casti budou upraveny kapacity a vymezeni a clenéni TR ploch
ve vztahu k pravni kontinuité a Gpravé metodiky MVU.



Pozadavky na upravu
parametrické regulace, absence
jednoznaénych regulativii pro
odemykani parametrické
regulace.

Bude upravena metodika regulativii parametrickych TR ploch, bude
upresnéno a umoznéno splnéni regulativli parametrické regulace
(odemceni uzemi) pomoci

a) podrobnéjsi UPD,

b) US,

c) zastavovaci studie se souhlasem vlastniku.

Regulativy v novych strukturach budou vztahovany k ucelenym oblastem,
adekvatné tomu bude upraveno ¢lenéni ploch.

Bude zruSena moznost umisténi zameéru bez dolozeni podrobnéjsiho
podkladu.

Bude zrusen pozadavek na umistovani podilu ulic urcité hierarchie.

Bude zrusen parametr maximalniho podilu verejnych prostranstvi.
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Legenda v podrobnosti regulacniho planu pouzita pro uzemi studii

STRUKTURA UZEMI VYSKOVA REGULACE (vygkové hladiny dle PSP) VEREJNA PROSTRANSTVI V BLOKU DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

@ hladinal O0m-6m ngeJ:rjy’prostup nqu,fE stavebnim blokem s naznacenim
priblizného trasovani
CLENENI UZEMI @ hladinall 0m-9m dilleZité p&i propojent v rdmci nestavebniho bloku KATEGORIE KOMUNIKACI S PROVOZEM AUTOMOBILOVE DOPRAV
I B hranice feSeného Uzemf @ hladinalll Om-12m ostatn( p&&i propojeni v rémci nestavebniho bloku mistni komunikace I./1L./1lI. tfidy - 50km/h
—— uli¢ni ¢ara vymezuijici stavebni blok @ hladinalvV. 9m-16m mistni komunikace ./1L./1lI. tfidy - 40 km/h
-——~ uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni blok @ hladinaV. 12m-21m WUilTl’ UZEM" mistni komunikace III. tfidy - zéna 30
@ hladinaVl 16 m-26m mistni komunikace IV. tFidy - obytné zény
. L ponechany stavajici dopravni rezim
IDENTIFIKACE PRVKU @ hladina Vil 21 m-40m VEREJNA VYBAVENOST / upraveny dopravni rezim

. - . . P . = ; . L, . doporucené umisténi povrchového parkovani v rdmci
BO1_01 identifikace stavebniho bloku se zakladnimi daty : vy$kova dominanta s uréenim maximalni vy3ky v metrech aktivni parter - predepsany StaF\),ebm’ho bloku P P
00 m2
plocha bloku . o L : - T hové parkovani v rdmci bniho blok
P = =« « rozhrani ploch bloku s odlisnou vyskovou hladinou - povrchove parkovani'v ramci nestavebniho bloku
00 m2 orientaéni vyméra HPP p vy aktivni parter - doporuceny
P01 identifikace nestavebniho bloku l:] obéanské vybaveni - vymezen st bloku bike & ride
NO1  identifikace namesti ULICNi PROSTRANSTVI oznateni bloku s umist&nim zdravotického zafizeni tramvajova trat - osy koleji
16a identifikace typu ulicniho profilu ulice oznaceni bloku s umist&nim zaFizeni $kolstvi zastavka autobusu
uli¢ni prostranstvi s vy$3im pobytovym vyznamem L o .,
(Etvtrtové vyznamné / lokalitni / mistni / sousedské neforr oznaceni bloku s umisténim zafizeni spravy ) .
zastavka tramvaje
REGULATIVY ZASTAVBY nezpevnéna ¢ast ulicnich prostranstvi -$- ozna&eni bloku s umist&nim zafizeni kultury
e zaviena stavebni ¢ara w vstup do vestibulu stanice metra
@@= uzaviena nebo oteviena stavebni cara LINIOVE PRVKY ZELENE NESTAVEBNI BLOKY
uzaviend nebo otevrend stavebni ¢ara s moznosti e
ecee ustoupent zéstavby a? o 3m od stavebni ary //// //// //// koridor pro stromoradi urceny L JI méstska parkova plocha lokalitniho vyznamu
N Py =1
otevrena stavebni ¢ara skupiny stromd | | méstska parkova plocha mistniho vyznamu
L p— J 4 V4 "
oteviend stavebni ¢ara ustupujici s moznosti [— L, L, r——1 . ) U ‘t d UZR M H M P
ustoupent zastavby aZ o 3m od stavebni &ary [— tramvajovy pas s vegetacnim krytem ‘L J\ parkové upravena plocha Zem nl S U |e
[ — ' v
volna stavebni ¢ara Fejné pii 3 i / P h - L b
‘L, 7J plocha s charakterem vefejné pFistupného vnitrobloku ra a | US
~_  Pfiblizny pfedél raznych stavebnich car (Ize pfimérené F*Z7 1 pobytové plochy s intenzivn&jdim vyuzitim v rédmci

posunout s ohledem na rozméry budovy) 'L, 7) nestavebnich blok( - lokalitniho / mistniho vyznamu

——— rozhrani ¢asti stavebniho bloku s odliSnou kapacitou a naplnf
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Zajisteni zavaznosti smluv dle Metodiky HMP

soukromopravni smlouva
(§ 1746 odst. 2 obcanskeho zakoniku)

od 1. 7. 2024 PLANOVACI SMLOUVA

(§ 130 nového stavebniho zakona)

prilohou smlouvy je (Mimo jiné)
zavazny regulacni vykres se smluvnimi pokytami a zajisténimi,
vazanymi dle legendy a regulativii



Zakladni parametry zameru dle Metodiky HMP

ZAVAZNA CAST

—> podrobny vjklad regulativii vz kapitola Struktura dzemi, str. 10, NNZ urbanistickd studie s prvky
regula¢niho pldnu, IPR Praha, 2022

200/ MESTO (KOMPOZICE) 400/ POTENCIAL

uli¢ni cara stavebniho / nestavebniho bloku

plocha stavebniho bloku

plocha nestavebniho bloku

plocha vefejného prostranstvi

uo1 identifikace uliénfho prostranstvi
NO1 identifikace ndmésti
Uda identifikace uli¢niho prostranstvi doplitkového Gzemi
Ndi identifikace ndmésti dopliikového dGzemi
INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST
pozadavky MZI viz. kapitola i . sir. 5 NNZ urbanistickd studie s prvky

regulacniho pldnu, IPR Praha, 2022

L1
[
Wm specificka vegetalni plocha ve vefejném prostranstvi

600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

—> dopravni kancepce viz. kapitola Dopravni infrastruktura, str.62, NNZ urbanistickd studie s prvky
cniho plnu, IPR Praha, 2022

7 specificky charakter nestavebniho bloku
V//////////j (park pFirodé blizky, dzemi zvySené ochrany pFirody)
yz

kompozi€ namné stromy ve vefejném prostranstvi

stromo / skupiny stroi
specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pfiblizné vymezeni

m (park ve volné zast

€ =====< pozadované propojeni - p Zné vymezeni

«——> p é( &) propojeni - pfiblizné vymezeni

specificka vegeta&ni plocha v dvorané budovy NNZ

——————  tramvajova trat (osa koleji)

vyznamné vefejné prostranstvi

g poZadované (bezmotorové) napojent bloku
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Pozadavek zapracovat
pofizovanou nebo vydanou
konkrétni zménu UP &i obecné
vSechny.

VsSechny pozadavky na respektovani porizovanych ¢i vydanych zmén
platného UP byly v konkrétnich tizemich pofizovatelem ve spolupraci se
zpracovatelem ve smyslu 8 53 odst. 4 stavebniho zakona peclivé
posouzeny a budou, pokud to bude mozné, do upraveného navrhu MPP
pro opakované verejné projednani zapracovany, vse v koordinaci s
pripadnymi studiemi ¢i zaméry v izemi.



Pozadavek zapracovat UR &i
pravomocné UR.

VsSechny pozadavky na respektovani pripravovanych ¢i pravomocnych
uzemnich rozhodnuti byly v konkrétnich tzemich peclivé posouzeny av
odiivodnénych pripadech budou do upraveného navrhu MPP pro
opakované verejné projednani zapracovany, vse v koordinaci s
pofizovanymi zménami platného UP a pfipadné se studiemi.



PoZadavek na Upravu systému  Vrstva cyklo dopravy bude provéfena a upravena jako celek, bude
primérené zapracovan aktualni Radou HMP schvaleny systém cyklotras

cyklo dopravy, vytky z hlediska
y pravy, vytky (d¥ive tzv. Cyklogenerel).

neaktualnosti vymezovani cyklo
dopravy



Pozadavek na vymezenicyklo  Vybrané nejvyznamnéjsi cyklotrasy (napf. drazni promenady a trasy podél
jako \V/21S Vitavy) budou v MPP vymezeny jako VPS.



Pozadavek vymezit obcanskou Vymezovani(vybrané) obCanské vybavenostijako VPS bude zavedeno do
vybavenost jako VPS MPP, a to jako VPS pro predkupni pravo, v souladu s pravni kontinuitou.
Vybrané plochy pro vyznamné stavby obéanské vybavenosti budou
vymezeny jako VPS.



Pozadavek na moznost vrstveni Bude upravena metodika regulativii vybavenosti bodem tak, aby bylo
mozné pozadavek na vybavenost splnit i pomoci umisténi urcité vymeéry
HPP obcanského vybaveni uvnitf zaméru (tj. nikoli plochou) a umoznit
polyfunkénost a vertikalni vrstveni funkci.

a polyfunkcénosti (obéanskeé)
vybavenosti

Bude umoznéno stanoveni tohoto pozadavku individualnim regulativem.



Pozadavky na podminénost
regulacnim planem a uzemnimi
studiemi

+ pozadavky na zohlednéni
uzavienych smluv a kontribucnich
pravidel a metodik HMP a MC

+ pozadavky, aby si nemohl nikdo
"vycekat" zhodnoceni pozemaki,
které by mu jen tak spadlo do klina

+ pozadavky na transparentnost,
rovny pfistup a pravni kontinuitu

Na zakladé proveéreni porizovatel dospél k zavéru, Zze pozadavku je mozno
vyhovét efektivnéjsi a ucelnéjsi cestou, a to plné ve smyslu pozadavku
pripominkujiciho. Do MPP bude doplnéna podminénost planovaci
smlouvou (PPS) dle 8 323 odst. 10 NSZ. Budou stanoveny podminky pro
jejich uzavreni, lhiita a zakladni obsah. Na zakladé komplexniho
posouzeni a zohlednéni vSech obdrzenych pripominek budou doplnény
PPS pro konkrétni plochy.

PPS budou provazany na stavajici stav a budou zohlednovat pravni
kontinuitu, aby neposkodily vlastniky z hlediska nepfiméreného zasahu
do jejich prav, tj. budou aplikovany zpravidla na zhodnocovany rozdil HPP.

Ptislusné regulativy budou odvozeny z praxe HMP, z dlivodu legitimniho
ocekavani vlastnik( a transparentniho, rovného a predvidatelného
chovani mésta i tfadu viici vlastnikiim. Bude pfihlédnuto k metodice
schvalené ZHMP v 01/2022.



lanovaci smlouvy
v Metropolitnim planu




Pripominky k planu z verejneho projednani
z pfipominek MC i dalsich subjektd vyplyvaji mimo jiné poZadavky na:
1) podminéenost regulacnimi plany
2) podminéenost uzemnimi studiemi

)

)
3) zapracovani bezicich zmen UP
4) zohledneni kontribuci, smluv a metodik mestskych casti
)

5) garance, ze bez dohody nebudou zadné pozemky zhodnoceny,
tj. Ze si nelze zhodnoceni "vyCekat"



Pripominky k planu z verejneho projednani
z pfipominek MC i dalsich subjektd vyplyvaji mimo jiné poZadavky na:
1) podminéenost regulacnimi plany
2) podminéenost uzemnimi studiemi

)

)
3) zapracovani bezicich zmén UP
4) zohledneni kontribuci, smluv a metodik mestskych casti
)

5) garance, ze bez dohody nebudou zadné pozemky zhodnoceny,
tj. Ze si nelze zhodnoceni "vyCekat"

Vymezenim urCitych vybranych ploch s podminénosti planovacimi smlouvami Ize
porizovatelem vyporadat vetsinu téchto pripominek tak, ze jim bude vyhovéno, resp.
bude jim vyhovéno jinak, aviak s vice benefity, zarukami pro MC i HMP a zéroven se
zohlednénim vyvazeného postupu vici vliastnikim.




Zapracovani bézicich zmen do Metropolitniho planu

pofizovana
zména UP =
nenarokove
navyseni
hodnoty
pozemk(

stavajici UP
= stavajici
hodnota
pozemkil




' 4

Zapracovani bézicich zmen do Metropolitniho planu

porzoyan vyhody moznosti podminit planovacimi smlouvami

zména UP =
“e“nzrvoy,?evnel, — |ze zapracovat bézici zmény
hodnoty — smlouvy uzavrené pred vydanim planu automaticky odemykaji uzemi
pozemk( . ) o ] ,
— nove uzavirane planovaci smlouvy odemknou ihned
stavajici UP — neceka se na zménu planu nebo nazory dotéenych organd
= stavajici T ; , . p o
oot — flexibilni a rychla dohoda v ramci povolovacich proces(
LUz — nejsou nutné stavebni uzavery a vyjimky z nich

— z pohledu developerl akceptovatelny postup, oboustranné vyvazeny




zkusenosti
Z praxe Metodiky spoluucasti
investor( od roku 2020

struktura smluv a soucinnost
pri priprave Metodiky s MMR

upravené ukazkove smlouvy,
projednani minimalniho
rozsahu planovaci smlouvy

formalné technicky aktualizace
upgrade vzoru  vzor( smluv

Metodika

planovacich smluv
HMP

pfizplisobeni smiuv
a regulacnich vykrest podle
velikosti zameéru a hierarchie

zapracovani pripominek
k aktualizaci Metodiky
do verze 6.0 (Iéto 2023)

upgrade Metodiky na novy
stavebni zakon (verejnopravni
planovaci smlouvy)

stabilizace procest projednani
a jednotlivych roli, krokd
a ukont na MHMP



zapracovani pripominek

zkusenosti k aktualizaci Metodiky
z praxe Metodiky spolutiasti do verze 6.0 (I6to 2023)

investort od roku 2020
upgrade Metodiky na novy
stavebni zakon (verejnopravni
struktura smluv a soucinnost planovaci smlouvy)

oif pripravé Metodiky s MMR Metodika

planovacich smluv

HMP uzemni plan — odemykani
zamecku v MPP v praxi

plug-in Metodiky pro novy

upravené ukazkove smlouvy,
projednani minimalniho
rozsahu planovaci smlouvy
stabilizace procest projednani
formalne technicky aktuoalizace piizptisobeni smiuv a jednotlivych roli, krokd
upgrade vzoru  vzoru smiw 4 yequlacnich vykrest podie a Ukonu na MHMP

velikosti zaméru a hierarchie



Uzemi a smlouvy dle velikosti

Il.
lokalni

AHPP E L

drobna

300 m?

IV.

V.

3 000 m?

Ctvrtova

metropolitni

300 000 m?

AHPP = navyeni m? HPP sousedicich nebo vécné souvisejicich TR ploch v MPP oproti UP — rozdi HPP . aHPP



Uzemi a smlouvy dle velikosti

Il.
lokalni

AHPP E L

drobna

IV.

V.

300 m?
3 000 m?

Ctvrtova

metropolitni

300 000 m?

odnéni vede MG iodnani vede ME jednani vede MC | jednéni vede HMP  jednani vede HMP
] J za ucasti HMP za Ucasti MC za Ucasti MC

jednoducha smlouva - 1 robustn
smlouva
zakladni popis zameru regulacni vykres
a studie (reg. plan dohodou)
de facto bez zajiSténi R lic! zgystqvam
a utvrzovaci instituty

AHPP = navyeni m? HPP sousedicich nebo vécné souvisejicich TR ploch v MPP oproti UP — rozdi HPP . aHPP



Odemykani zamecku — spinéni pozadavk( na podmingnost

nejvetsi rozvojova jednani vede HVIP dlosill & @uemathl trojstranna smlouva
1zemi za (Gasti MC paliaey Ol hile, HMP MC investor
uzemi po dohodé HMP s MC

vzor smlouvy MHMP — A

Hranice mezi kategoriemi = navy$eni 30 000 m2 HPP sousedicich nebo vécné souvisejicich TR ploch v MPP oproti UP — rozdil HPP _ a HPP

reg



Odemykani zamecéku — spinéni pozadavk( na podminénost

nejvétsi rozvojova jednéni vede HMP
uzemi za Ucasti MC

. jednani vede MC
ostatni uzemi 4 titasti HVP

obsah a obchodni
parametry dle HMP
po dohodé HMP s MC

obsah a obchodni
parametry dle MC
po dohodé MC s HMP

MHMP verifikuje vypocet
a pravni nalezitosti

trojstranna smlouva

HMP MC investor

vzor smlouvy MHMP — A

formalné trojstranna smlouva
HMP MC investor,

realné dvoustranna MC investor

vzor smlouvy MHMP — B

Hranice mezi kategoriemi = navy$eni 30 000 m2 HPP sousedicich nebo vécné souvisejicich TR ploch v MPP oproti UP — rozdil HPP . aHPP



Odemykani zamecéku — spinéni pozadavk( na podminénost

nejvetsi rozvojova jednani vede HVIP dlosill & @uemathl trojstranna smlouva
1zemi za (Gasti MC paliaey Ol hile, HMP MC investor
uzemi po dohodé HMP s MC

vzor smlouvy MHMP — A

obsah a obchodni formalné trojstranna smlouva
parametry dle MC HMP MC investor,
po dohodé MC s HMP realné dvoustranna MG investor

e jedndni vede MC
ostatni uzemi 73 (idasti HVP

MHMP verifikuje vypoCet vzor smlouvy MHMP — B
a pravni nalezitosti

B Vybor UR — Rada HMP — Zastupitelstvo HMP — &3

VURM verifikuje /HMP schvaluje
politickou dohodu uzavreni smlouvy

Hranice mezi kategoriemi = navy$eni 30 000 m2 HPP sousedicich nebo vécné souvisejicich TR ploch v MPP oproti UP — rozdil HPP . aHPP



Stabllizace planovacich smiuy
ve stavebnim zakone



CAST TRETI:
HLAVA IIl:

Oddil 1: Planovaci smlouvy



Odbor uzemniho rozvoje MHMP

— 7 specialistu (+ spoluprace se 3 pravniky z oddéleni pravniho)
— priprava podkladu pro politicka rozhodnuti

— metodicka a pravni podpora

— odborné konzultace a vypomoc investorum a mestskym ¢astem

zajiStuje metodicke vedeni v oblasti upravy planovacich smluv na useku
uzemniho planovani, zajistuje metodiku pro planovaci smlouvy, jeji zverejnovani,
vyklad a prubézné aktualizace, v€etné evidence uzavienych planovacich smluv
a jejich vkladani do Narodniho geoportalu uzemniho planovani



Novy stavebni zakon
CAST TRETI: UZEMNI PLANOVAN(
HLAVA Ill: NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
Dil 7: Uprava vztahd v uzemi
Oddil 1: Planovaci smlouvy

§ 131
Obsah planovaci smlouvy

(1) V planovaci smlouve se obec, mestska cast hlavniho mesta Prahy,
kraj nebo vlastnik vefejné infrastruktury miize zavazat k tomu, Ze

a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskuteCnéni zameru,

b) obec nebo kraj ucini kroky k vydani tzemné planovaci dokumentace,
v pripade, ze zamer nelze uskutecnit bez predchoziho vydani Uzemne
planovaci dokumentace,

c) po sjednanou dobu nevyda nebo nezmeni tzemné planovaci
dokumentaci nebo neucini jiny ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil
uskutecneni zameru,

d) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se povoleni zameru uplatnovat navrhy,
vyjadreni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem
uzavrené planovaci smlouvy.



Novy stavebni zakon § 131
CAST TRETI: UZEMNI PLANOVAN(
HLAVA Ill: NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
Dil 7: Uprava vztahd v uzemi
Oddil 1: Planovaci smlouvy

(2) V planovaci smlouve se obec, mestska cast hlavniho mesta Prahy,
kraj nebo vlastnik verejné infrastruktury miize dale zavazat k tomu, Ze

a) pozemky nebo stavby potrebné k realizaci zameru, k nimz vykonavaji
prava, at jiz pfimo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou
dobu nezatizi nebo nezcizi,

b) se bude podilet na priprave, vystavbé nebo financovani verejné
infrastruktury nebo verejné prospesnych staveb nebo jinych opatreni
potrebnych k uskutecneni zameru,

c) od stavebnika prevezme jim zhotovenou stavbu do sveho vlastnictvi,
d) ucini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava.



Novy stavebni zakon § 131
CAST TRETI: UZEMNI PLANOVAN(
HLAVA Ill: NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
Dil 7: Uprava vztahd v uzemi
Oddil 1: Planovaci smlouvy

(3) Stavebnik se miize v planovaci smlouvé zavazat zejména k

a) UCasti na vystavbe verejne infrastruktury nebo jinych staveb nebo
opatreni vyvolanych zameérem,

b) prevzeti nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo vefejné
prospésnych staveb nebo opatreni vyvolanych zamerem,

C) ucasti na asanaci uzemi dotceného zamerem,
d) ucasti na narovnani majetkovych vztahi v Uzemi doteném zameérem,

e) poskytnuti penézniho nebo vécného pinéni za zhodnoceni pozemku
vydanim tuzemné planovaci dokumentace; v planovaci smlouve Ize
sjednat i jeho ucel.



Planovaci smlouvy od 1. 7. 2024 (novy stavebni zakon)

a) ad hoc — dobrovolna
uzavira MC nebo HMP se stavebnikem nebo MC+HMP se stavebnikem ke stavebnimu zaméru
kdykoli i bez vazby na zmenu UP nebo Metropolitni plan



Planovaci smlouvy od 1. 7. 2024 (novy stavebni zakon)

a) ad hoc — dobrovolna ]
uzavira MC nebo HMP se stavebnikem nebo MC-+HMP se stavebnikem ke stavebnimu zameéru
kdykoli i bez vazby na zmenu UP nebo Metropolitni plan

HMP mUze v uzemnim planu podminit plochy uzavienim planovaci smlouvy.
HMP pak také odemyka. MC sama nemuze odemknout plochu, kterou uzamklo HMP.



Planovaci smlouvy od 1. 7. 2024 (novy stavebni zakon)

§ 323

(10) Jde-li 0 navrh noveho uzemniho planu a postupuje-li se podle odstavce 9, Ize v tomto
navrhu vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy podle § 130. Ustanoveni § 81 odst. 3 se pouzije obdobné. V takoveém
pripade jde o podstatnou upravu, pro kterou se § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. pouzije
obdobne.



kombinace pienesené plsobnosti statni spravy se samospravou | samosprava

< poiizovani >§< podileni se na pofizovani —
kraj / region obec / mésto / MC lokalita / blok zamér / detail
1:10.000 1:2.000
Xlani Oddéleni
" . . Oddéleni - ; o
Oddeleni Oddeleni Oddeleni o : R planovacich Oddeleni
pofizovani UPPD @ pofizovani UPPD | porizovani UPPD so_ucmnost! Oddeleni pravni smluv sekretariatu
a informaci a ekonomické I .
I Il I Y - a metodicke reditele
podpory
Zasady tizemniho Metropolitni plan  Uzemni studie, Jednotny Koordinovana Planovaci smlouvy
rozvoje UAP metodicky vyklad zavazna
UP HMP — stanoviska za
odborné vyjadieni Magistrat HMP
pofizovatele

vybrané agendy a svérené ukoly odboru uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy s pfimou vazbou na Metropolitni plan



AU



zajisteni jednodného vykladu Metropolitniho planu
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— Uzemniplanovani — Posuzovani souladu zamérd s Gzemnim planem

Posuzovani souladu zaméri s Gzemnim planem

Uvod Odbor uzemniho rozvoje MHMP posuzuje soulad zamér( s tzemné planovaci dokumentaci, s cili a tkoly izemniho plédnovani a vyddva zavaznd stanoviska dle § 96b zakona &.
183/2006 Sb. (dale jen ,SZ") v ramci fizeni a postupd, které byly zahajeny pred 1. 7. 2024, tj. pfed nabytim plné Ucinnosti zdkona ¢. 283/2021 Sh. (dale jen ,NSZ"). Podrobnosti k

Zasady uzemniho rozvoje hd vydavani zavaznych stanovisek dle § 96b SZ za ucinnosti NSZ naleznete v metodice MMR zde.

Metropolitni plan

V rizenich zahajenych ode dne 1. 7. 2024 posuzuje dle § 193 NSZ soulad s izemneé planovaci dokumentaci a s cili a ukoly izemniho planovani prislusny stavebni urad. Stavebni

Platny Gzemni plan v

urad rovnéz podle § 174 NSZ poskytuje predbéznou informaci.
Regulaéni plany v
Uzemné analytické podklady Odbor tzemniho rozvoje MHMP jako Ufad Uzemniho plénovani a pofizovatel Gzemné planovacich podklad( a dokumentaci pro Gzemi hl. m. Prahy poskytuje na zakladé spravniho
. fadu a Statutu HMP od 1. 7. 2024:
Uzemni studie v

e stavebnikim priibéZné konzultace a sdéleni pofizovatele k jednotnému metodickému vykladu regulativii pofizenych a pofizovanych Gzemné planovacich podklad( a
Stavebni uzavéry v . . s = o

dokumentaci ve vztahu k navrhovanym zamériim

Stanoviska a vyjadreni N » stavebnim ufadlim souéinnost k projedndvanym zdmeértiim z hlediska jednotného vykladu regulativi a souladu s Gzemné planovacimi dokumentacemi jako podklad pro rozhodnuti

stavebniho dradu prislusného k povoleni zaméru anebo pro vydani predbézné informace

Posuzovéni souladu zamerd s s stavebnim ufadim soucinnost jako podklad pro posouzeni zaméru a jeho souladu s izemné planovacimi dokumentacemi v odvolacim &i prezkumném fizeni vedeném k tomu

uzemnim planem prislusnym odborem Magistratu hl. m. Prahy

Koordinovana zévazna stanoviska Upozorfiujeme, Ze vyjadreni nazoru odboru izemniho rozvoje MHMP jako Gfadu Gzemniho planovani a pofizovatele izemné planovacich podkladii a dokumentaci pro Gzemi hl. m.
Prahy k jednotnému metodickému vykladu regulativii pofizenych a pofizovanych Gizemné planovacich podkladt a dokumentaci je vyjadienim podle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu.
Nejedna se o predbéznou informaci, ani o zavazné stanovisko, ale o neformalni vécne vyjadreni a konzultaci s pofizovatelem, které neni pro rozhodovani stavebniho Uradu
zavazné. Vyjadreni je béznym podkladem pro vydani rozhodnuti a stavebni Grad ho hodnoti sam v souladu se zasadou volného hodnoceni dikazu dle § 50 odst. 4 spravniho fadu,
dle vlastniho spravniho uvazeni.

Seznam opravnénych investor(

« Podklady pro vydani zavazného stanoviska

e Formular Zadosti o zavazné stanovisko
* Formular Zadosti o vyjadreni pofizovatele po 1. 7. 2024 @




dle organizacniho radu Magistratu hl. m. Prahy,
ve zneni usneseni Rady HMP ¢. 2320 ze dne 4. 11. 2024



Dale poskytuje v ramci soucinnosti vyjadreni jako podklad
pro posouzeni souladu zameéru s uzemneé planovacimi
dokumentacemi v odvolacim Ci prezkumném Frizeni
vedenem vecne prislusnym odborem Magistratu.



novy stavebni zakon zrusil
moznost podavat namitky

dle § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona
porizujeme dle starého stavebniho zakona



novy stavebni zakon vyzaduje zverejneni
projednavanych dokumentaci v Narodnim
geoportalu uzemniho planovani

dle § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona
porizujeme dle starého stavebniho zakona



poskytnuti vyporadani pripominek a namitek

zverejnujeme vsak vsechny pripominky a namitky, které jsme v ramci verejného
projednani v roce 2022 obdrzeli, a to zde:



Informace ze strany porizovatele
noveho uzemniho planu — Metropolitniho planu

Ing. arch. Filip Foglar,
reditel odboru uzemnihio rozvoje MHMP



